PAGE  

[image: image1.jpg]



Кемеровская область

Новокузнецкий муниципальный район

Администрация Новокузнецкого муниципального района

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

26.06.2017 № 121
г.Новокузнецк

Об утверждении положения «Об организации и проведении аукционов по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды земельных участков, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования «Новокузнецкий муниципальный район», и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, расположенных на территории муниципального образования 

«Новокузнецкий муниципальный район»

В соответствии со ст. 448 Гражданского кодекса Российской Федерации, ст. 39.11, ст. 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации, ст. 15 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования «Новокузнецкий муниципальный район», утвержденного Решением Новокузнецкого районного Совета народных депутатов от 30.06.2009 № 149-МНПА, администрация Новокузнецкого муниципального района постановляет:
1. Утвердить положение «Об организации и проведении аукционов по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Новокузнецкого муниципального района, и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, расположенные на территории Новокузнецкого муниципального района», согласно приложению к настоящему постановлению. 
2. Опубликовать настоящее постановление в Новокузнецкой районной газете «Сельские вести» и разместить на официальном сайте муниципального образования «Новокузнецкий муниципальный район».

3. Настоящее постановление вступает в силу со дня, следующего за днем его официального опубликования.

4. Контроль за исполнением настоящего постановления оставляю за собой.
Глава Новокузнецкого 

муниципального района







         Д.Г. Беспалов
Приложение 
к постановлению администрации

Новокузнецкого муниципального района 

от 26.06.2017г. № 121
Положение
«Об организации и проведении аукционов по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды земельных участков, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования «Новокузнецкий муниципальный район», и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, расположенных на территории муниципального образования 
«Новокузнецкий муниципальный район»
1. Общие положения
1.1. Положение «Об организации и проведении аукционов по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды земельных участков, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования «Новокузнецкий муниципальный район», и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, расположенных на территории муниципального образования «Новокузнецкий муниципальный район» (далее – «положение») разработано в соответствии с со ст. 448 Гражданского кодекса Российской Федерации, ст. 39.11, ст. 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации, ст. 15 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», ст. 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Уставом муниципального образования «Новокузнецкий муниципальный район», утвержденного Решением Новокузнецкого районного Совета народных депутатов от 30.06.2009 № 149-МНПА.
1.2. Настоящее положение определяет порядок организации и проведения аукционов по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды земельных участков, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования «Новокузнецкий муниципальный район», и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, расположенных на территории муниципального образования «Новокузнецкий муниципальный район» (далее – аукцион). 

1.3. Предметом аукциона является сформированный в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации земельный участок с установленными границами или право на заключение договора аренды данного участка. Продаже не подлежат земельные участки, оборот которых в соответствии с законодательством Российской Федерации не допускается.

2. Порядок подготовки и организации аукциона по продаже 
земельного участка, или аукциона на право заключения 
договора аренды земельного участка
2.1. Решение о проведении аукциона принимается администрацией Новокузнецкого муниципального района (далее – Администрация), в том числе по заявлениям граждан или юридических лиц, и оформляется распоряжением, в котором указываются сведения:

1) об организаторе аукциона;

2) об уполномоченном органе и о реквизитах решения о проведении аукциона;


3) о месте, дате, времени и порядке проведения аукциона;

4) о предмете аукциона (в том числе о местоположении, площади и кадастровом номере земельного участка), правах на земельный участок, об ограничениях этих прав, о разрешенном использовании и принадлежности земельного участка к определенной категории земель, а также о максимально и (или) минимально допустимых параметрах разрешенного строительства объекта капитального строительства (за исключением случаев, если в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка не предусматривается строительство здания, сооружения), о технических условиях подключения (технологического присоединения) объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, предусматривающих предельную свободную мощность существующих сетей, максимальную нагрузку и сроки подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, о сроке действия технических условий, о плате за подключение (технологическое присоединение) на дату опубликования указанного извещения (за исключением случаев, если в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка не предусматривается строительство здания, сооружения, и случаев проведения аукциона на право заключения договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории или ведения дачного хозяйства);

5)  о начальной цене предмета аукциона;
6) о величине повышения начальной цены предмета аукциона («шаг аукциона»); «шаг аукциона» устанавливается в пределах трех процентов начальной цены предмета аукциона;

7) о форме заявки на участие в аукционе, порядке ее приема, об адресе места ее приема, о дате и времени начала и окончания приема заявок на участие в аукционе;

8) о размере задатка, порядке внесения и возврата задатка, банковских реквизитах счета для его перечисления;

9) о сроке аренды земельного участка в случае проведения аукциона на право заключения договора аренды земельного участка. При этом срок аренды земельного участка устанавливается с учетом ограничений, предусмотренных пунктами 8 и 9 статьи 39.8 Земельного кодекса Российской Федерации;

10) о размере ежегодной арендной платы при предоставлении земельного участка юридическому лицу в аренду для комплексного освоения территории или ведения дачного хозяйства, за исключением первого арендного платежа, размер которого определяется по результатам аукциона на право заключения договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории или ведения дачного хозяйства. При этом размер ежегодной арендной платы, если предметом аукциона является размер первого арендного платежа, определяется в порядке, установленном для определения арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности, без проведения торгов.

2.2. Запрещается объединение двух и более земельных участков в один лот аукциона, если иное не предусмотрено федеральным законом.

2.3. Образование земельного участка для его продажи или предоставления в аренду путем проведения аукциона по инициативе Администрации и подготовка к проведению аукциона осуществляются в следующем порядке:

1) подготовка Администрацией схемы расположения земельного участка в случае, если такой земельный участок предстоит образовать и отсутствует утвержденный проект межевания территории, и ее утверждение Администрацией;

2) обеспечение Управлением муниципальных имущественных отношений (далее - Управление) выполнения в отношении земельного участка, образование которого предусмотрено проектом межевания территории или схемой расположения земельного участка, в соответствии с требованиями, установленными Федеральным законом «О государственной регистрации недвижимости», работ, в результате которых обеспечивается подготовка документов, содержащих необходимые для осуществления государственного кадастрового учета сведения о таком земельном участке (далее - кадастровые работы);

3) осуществление на основании заявления Управления государственного кадастрового учета земельного участка, а также государственной регистрации прав на него, за исключением случаев образования земельного участка из земель или земельного участка, государственная собственность на которые не разграничена;

4) получение технических условий подключения (технологического присоединения) объектов к сетям инженерно-технического обеспечения, за исключением случаев, если в соответствии с разрешенным использованием земельного участка не предусматривается возможность строительства зданий, сооружений, и случаев проведения аукциона на право заключения договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории или ведения дачного хозяйства;

5) принятие Администрацией решения о проведении аукциона.

2.4. Проведение аукциона, а также образование земельного участка для его продажи или предоставления в аренду путем проведения аукциона может осуществляться по инициативе заинтересованных в предоставлении земельного участка гражданина или юридического лица. В этом случае образование земельного участка и подготовка аукциона осуществляются в следующем порядке:

1) подготовка заинтересованными в предоставлении земельного участка гражданином или юридическим лицом схемы расположения земельного участка, если земельный участок предстоит образовать и не утвержден проект межевания территории, в границах которой предусмотрено образование земельного участка.

Подготовка заинтересованными в предоставлении земельного участка гражданином или юридическим лицом схемы расположения земельного участка не допускается в случае образования земельного участка из земель или земельных участков, расположенных в границах населенных пунктов;

2) обращение заинтересованных в предоставлении земельного участка гражданина или юридического лица в уполномоченный орган с заявлением об утверждении схемы расположения земельного участка, если земельный участок предстоит образовать и не утвержден проект межевания территории, в границах которой предусмотрено образование земельного участка. При этом в данном заявлении указывается цель использования земельного участка;

3) проверка Управлением наличия или отсутствия оснований, предусмотренных пунктом 16 статьи 11.10 и подпунктами 5 - 9, 13 - 19 пункта 8 статьи 39.11 Земельного кодекса Российской Федерации, принятие и направление им заявителю в срок не более двух месяцев со дня поступления заявления об утверждении схемы расположения земельного участка решения о ее утверждении с приложением этой схемы или решения об отказе в ее утверждении при наличии хотя бы одного из указанных оснований. В решении об отказе в утверждении схемы расположения земельного участка должны быть указаны все основания принятия такого решения.

В случае если на момент поступления в Управление заявления об утверждении схемы расположения земельного участка на рассмотрении такого органа находится представленная ранее другим лицом схема расположения земельного участка и местоположение земельных участков, образование которых предусмотрено этими схемами, частично или полностью совпадает, Управление принимает решение о приостановлении рассмотрения поданного позднее заявления об утверждении схемы расположения земельного участка и направляет такое решение заявителю.

Рассмотрение поданного позднее заявления об утверждении схемы расположения земельного участка приостанавливается до принятия решения об утверждении ранее направленной схемы расположения земельного участка либо до принятия решения об отказе в утверждении ранее направленной схемы расположения земельного участка;

4) обеспечение заинтересованным лицом выполнения кадастровых работ в целях образования земельного участка в соответствии с утвержденным проектом межевания территории или утвержденной в соответствии с подпунктом 3 настоящего пункта схемой расположения земельного участка;
5) осуществление государственного кадастрового учета земельного участка, а также государственной регистрации права муниципальной собственности (за исключением случаев образования земельного участка из земель или земельного участка, государственная собственность на которые не разграничена) на земельный участок, образование которого осуществляется в соответствии с утвержденным проектом межевания территории или утвержденной в соответствии с подпунктом 3 настоящего пункта схемой расположения земельного участка, на основании заявления заинтересованных в предоставлении земельного участка гражданина или юридического лица либо заявления кадастрового инженера, выполнившего кадастровые работы в целях образования земельного участка, без получения доверенности или иного уполномочивающего документа от уполномоченного органа;

6) обращение заинтересованных в предоставлении земельного участка гражданина или юридического лица в Администрацию с заявлением о проведении аукциона с указанием кадастрового номера такого земельного участка. В данном заявлении должна быть указана цель использования земельного участка;

7) обращение Управления с заявлением о государственной регистрации права государственной или муниципальной собственности на земельный участок, образованный в соответствии с проектом межевания территории или с утвержденной в соответствии с подпунктом 3 настоящего пункта схемой расположения земельного участка, за исключением случаев, если земельный участок образован из земель или земельного участка, государственная собственность на которые не разграничена, и случаев, если земельный участок не может быть предметом аукциона в соответствии с подпунктами 1, 5 - 19 пункта 8 статьи 39.11 Земельного кодекса Российской Федерации;

8) получение технических условий подключения (технологического присоединения) объектов к сетям инженерно-технического обеспечения, если наличие таких условий является обязательным условием для проведения аукциона, за исключением случаев, если земельный участок не может быть предметом аукциона в соответствии с подпунктами 1, 5 - 19 пункта 8 статьи 39.11 Земельного кодекса Российской Федерации;

9) проверка Управлением наличия или отсутствия оснований, предусмотренных пунктом 8 статьи 39.11 Земельного кодекса Российской Федерации, и принятие им в срок не более чем два месяца со дня поступления соответствующего заявления решения о проведении аукциона либо решения об отказе в проведении аукциона.

2.5. Заявление об утверждении схемы расположения земельного участка, заявление о проведении аукциона подаются или направляются в Администрацию заявителем по его выбору лично или посредством почтовой связи на бумажном носителе с приложением нотариально заверенных копий документов.
2.6. Администрация, при наличии в письменной форме согласия лица, обратившегося с заявлением об утверждении схемы расположения земельного участка, вправе утвердить иной вариант схемы расположения земельного участка.

2.7. В случае, если в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка предусматривается строительство зданий, сооружений, предоставление такого земельного участка осуществляется путем проведения аукциона на право заключения договора аренды земельного участка, за исключением случаев проведения аукциона по продаже земельного участка или аукциона на право заключения договора аренды земельного участка в соответствии со статьей 39.18 Земельного кодекса Российской Федерации.
2.8. Аукцион является открытым по составу участников, за исключением случаев, предусмотренных пунктом 2.9 настоящего Положения.

2.9. Участниками аукциона на право заключения договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории или ведения дачного хозяйства, за исключением случая, предусмотренного абзацем вторым настоящего пункта, могут являться только юридические лица.

Участниками аукциона, проводимого в случае предоставления земельного участка для осуществления крестьянским (фермерским) хозяйством его деятельности – граждане и крестьянские (фермерские) хозяйства.

2.10. Организатором аукциона выступает Управление.

Организатор аукциона:

- готовит проект распоряжения администрации Новокузнецкого муниципального района о проведении аукциона;

- устанавливает время, место и порядок проведения аукциона, сроки подачи заявок на участие в аукционе, порядок внесения и возврата задатка, величину повышения начальной цены предмета аукциона («шаг аукциона»). «Шаг аукциона» устанавливается в пределах трех процентов начальной цены предмета аукциона;

- определяет существенные условия договора купли-продажи земельного участка, заключаемого по результатам аукциона;

- совместно с отделом градостроительства и архитектуры администрации Новокузнецкого муниципального района (далее – отдел градостроительства и архитектуры) проводит работы по формированию земельного участка;

- определяет место, дату и время начала и окончания приема заявок об участии в аукционе (далее – заявки) (приложение № 2 к настоящему положению), место, дату и время определения участников аукциона, место и срок подведения итогов аукциона;

- организует подготовку и публикацию извещения о проведении аукциона (или об отказе в его проведении), а также информации о результатах аукциона;

- выдает необходимые материалы и соответствующие документы юридическим и физическим лицам, намеревающимся принять участие в аукционе (далее – претенденты);

- принимает заявки и документы от претендентов, организует регистрацию заявок в журнале приема заявок, обеспечивает сохранность представленных заявок и документов;

- организует осмотр земельных участков на местности;

- проверяет правильность оформления документов, представленных претендентами;

- принимает решение о признании претендентов участниками аукциона или об отказе в допуске к участию в аукционе на основаниях, установленных настоящим положением, и уведомляет претендентов о принятом решении;

- определяет победителя аукциона и оформляет протокол о результатах;

- готовит проект договора купли-продажи (приложение № 3 к настоящему положению) или аренды (приложение № 4 к настоящему положению) земельного участка;

- осуществляет иные предусмотренные настоящим положением функции.

2.11. Начальной ценой предмета аукциона по продаже земельного участка является по выбору уполномоченного органа рыночная стоимость такого земельного участка, определенная в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (далее – Федеральный закон «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»), или кадастровая стоимость такого земельного участка, если результаты государственной кадастровой оценки утверждены не ранее чем за пять лет до даты принятия решения о проведении аукциона.

2.12. По результатам аукциона по продаже земельного участка определяется цена такого земельного участка.

2.13. Начальная цена предмета аукциона на право заключения договора аренды земельного участка устанавливается по выбору уполномоченного органа в размере ежегодной арендной платы, определенной по результатам рыночной оценки в соответствии с Федеральным законом «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», или в размере не менее полутора процентов кадастровой стоимости такого земельного участка, если результаты государственной кадастровой оценки утверждены не ранее чем за пять лет до даты принятия решения о проведении аукциона, за исключением случая, предусмотренного пунктом 2.14 настоящего положения.

2.14. В случае проведения аукциона на право заключения договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории или ведения дачного хозяйства (за исключением случая проведения аукциона в соответствии с пунктом 7 статьи 39.18 Земельного кодекса Российской Федерации) начальной ценой предмета аукциона на право заключения договора аренды такого земельного участка является размер первого арендного платежа, определенный по результатам рыночной оценки в соответствии с Федеральным законом «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».

2.15. По результатам аукциона на право заключения договора аренды земельного участка, определяется ежегодный размер арендной платы.

По результатам аукциона на право заключения договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории или ведения дачного хозяйства (за исключением случая проведения аукциона в соответствии с пунктом 7 статьи 39.18 Земельного кодекса Российской Федерации) определяется размер первого арендного платежа.

2.16. Если аукцион признан несостоявшимся и договор купли-продажи земельного участка либо договор аренды земельного участка не заключен с лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе, с заявителем, признанным единственным участником аукциона, или с единственным принявшим участие в аукционе его участником, начальная цена предмета повторного аукциона может быть определена ниже ранее установленной начальной цены предмета аукциона, но не более чем на тридцать процентов начальной цены предмета предыдущего аукциона.

2.17. Размер задатка для участия в аукционе должен составлять не менее 20 процентов начальной цены земельного участка или начального размера арендной платы.

2.17. Извещение о проведении аукциона размещается на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов, определенном Правительством Российской Федерации (далее – официальный сайт), не менее чем за тридцать дней до дня проведения аукциона. Указанное извещение доступно для ознакомления всем заинтересованным лицам без взимания платы.

2.18. Организатор аукциона также обеспечивает опубликование извещения о проведении аукциона в порядке, установленном для официального опубликования (обнародования) муниципальных правовых актов уставом Новокузнецкого муниципального района, – в Новокузнецкой районной газете «Сельские вести» и на официальном сайте муниципального образования «Новокузнецкий муниципальный район» не менее чем за тридцать дней до дня проведения аукциона.

2.19. Извещение о проведении аукциона и аукционная документация (приложение № 1 к настоящему положению) должно содержать сведения:

1) об организаторе аукциона;

2) об уполномоченном органе и о реквизитах решения о проведении аукциона;

3) о месте, дате, времени и порядке проведения аукциона;

4) о предмете аукциона (в том числе о местоположении, площади и кадастровом номере земельного участка), правах на земельный участок, об ограничениях этих прав, о разрешенном использовании и принадлежности земельного участка к определенной категории земель, а также о максимально и (или) минимально допустимых параметрах разрешенного строительства объекта капитального строительства (за исключением случаев, если в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка не предусматривается строительство здания, сооружения), о технических условиях подключения (технологического присоединения) объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, предусматривающих предельную свободную мощность существующих сетей, максимальную нагрузку и сроки подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, о сроке действия технических условий, о плате за подключение (технологическое присоединение) на дату опубликования указанного извещения (за исключением случаев, если в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка не предусматривается строительство здания, сооружения, и случаев проведения аукциона на право заключения договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории или ведения дачного хозяйства);

5) о начальной цене предмета аукциона или начальной ставке годовой арендной платы;

6) о «шаге аукциона»;

7) о форме заявки на участие в аукционе, порядке ее приема, об адресе места ее приема, о дате и времени начала и окончания приема заявок на участие в аукционе;

8) о размере задатка, порядке его внесения участниками аукциона и возврата им задатка, банковских реквизитах счета для перечисления задатка;

9) о сроке аренды земельного участка в случае проведения аукциона на право заключения договора аренды земельного участка. При этом срок аренды земельного участка устанавливается с учетом ограничений, предусмотренных пунктами 8 и 9 статьи 39.8 Земельного кодекса Российской Федерации;

10) о размере ежегодной арендной платы при предоставлении земельного участка юридическому лицу в аренду для комплексного освоения территории или ведения дачного хозяйства, за исключением первого арендного платежа, размер которого определяется по результатам аукциона на право заключения договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории или ведения дачного хозяйства. При этом размер ежегодной арендной платы, если предметом аукциона является размер первого арендного платежа, определяется в порядке, установленном для определения арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности, без проведения торгов.

2.20. Обязательным приложением к размещенному на официальном сайте извещению о проведении аукциона является проект договора купли-продажи или проект договора аренды земельного участка.

2.21. Обязательным приложением к размещенному на официальном сайте извещению о проведении аукциона на право заключения договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории является проект договора о комплексном освоении территории, подготовленный в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации.

2.22. Администрация, при наличии оснований, предусмотренных пунктом 8 статьи 39.11 Земельного кодекса Российской Федерации, принимает решение об отказе в проведении аукциона и размещает извещение об отказе в проведении аукциона на официальном сайте муниципального образования «Новокузнецкий муниципальный район» в течение трех дней со дня принятия данного решения. Организатор аукциона в течение трех дней со дня принятия решения об отказе в проведении аукциона извещает участников аукциона об отказе в проведении аукциона и возвращает его участникам внесенные задатки.

3. Проведение аукциона по продаже земельного участка, либо аукциона на право заключения договора аренды земельного участка

3.1. Для участия в аукционе заявители представляют в установленный в извещении о проведении аукциона срок следующие документы:

1) заявка на участие в аукционе по установленной в извещении о проведении аукциона форме с указанием банковских реквизитов счета для возврата задатка;

2) копии документов, удостоверяющих личность заявителя (для граждан);

3) копии учредительных документов, идентификационный номер налогоплательщика участника такого аукциона (для юридических лиц и индивидуальных предпринимателей), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства в случае, если заявителем является иностранное юридическое лицо;

4) документы, подтверждающие внесение задатка.

3.2. На основании документов, подтверждающих внесение задатка, между заявителем и администрацией Новокузнецкого муниципального района заключается договор о задатке, согласно форме, утвержденной в приложении № 5 к настоящему постановлению.
3.3. Организатор аукциона не вправе требовать представление иных документов, за исключением документов, указанных в пункте 3.1 настоящего положения. Организатор аукциона в отношении заявителей – юридических лиц и индивидуальных предпринимателей запрашивает сведения о заявителе, содержащиеся соответственно в едином государственном реестре юридических лиц и едином государственном реестре индивидуальных предпринимателей, с использованием единой системы межведомственного электронного взаимодействия в федеральном органе исполнительной власти, осуществляющем государственную регистрацию юридических лиц, физических лиц в качестве индивидуальных предпринимателей.

3.4. Прием документов прекращается не ранее чем за пять дней до дня проведения аукциона.

3.5. Один заявитель вправе подать только одну заявку на участие в аукционе.

3.6. Заявка на участие в аукционе, поступившая по истечении срока приема заявок, возвращается заявителю в день ее поступления.

3.7. Заявитель имеет право отозвать принятую организатором аукциона заявку на участие в аукционе до дня окончания срока приема заявок, уведомив об этом в письменной форме организатора аукциона. Организатор аукциона обязан возвратить заявителю внесенный им задаток в течение трех рабочих дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки. В случае отзыва заявки заявителем позднее дня окончания срока приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников аукциона.

3.8. Заявитель не допускается к участию в аукционе в следующих случаях:

1) непредставление необходимых для участия в аукционе документов или представление недостоверных сведений;

2) не поступление задатка на дату рассмотрения заявок на участие в аукционе;

3) подача заявки на участие в аукционе лицом, которое в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации и другими федеральными законами не имеет права быть участником конкретного аукциона, покупателем земельного участка или приобрести земельный участок в аренду;

4) наличие сведений о заявителе, об учредителях (участниках), о членах коллегиальных исполнительных органов заявителя, лицах, исполняющих функции единоличного исполнительного органа заявителя, являющегося юридическим лицом, в предусмотренном настоящей статьей реестре недобросовестных участников аукциона.

3.9. Организатор аукциона ведет протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе, который должен содержать сведения о заявителях, допущенных к участию в аукционе и признанных участниками аукциона, датах подачи заявок, внесенных задатках, а также сведения о заявителях, не допущенных к участию в аукционе, с указанием причин отказа в допуске к участию в нем. Заявитель, признанный участником аукциона, становится участником аукциона с даты подписания организатором аукциона протокола рассмотрения заявок. Протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе подписывается Управлением не позднее чем в течение одного дня со дня их рассмотрения и размещается на официальном сайте не позднее чем на следующий день после дня подписания протокола.

3.10. Заявителям, признанным участниками аукциона, и заявителям, не допущенным к участию в аукционе, организатор аукциона направляет уведомления о принятых в отношении них решениях не позднее дня, следующего после дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе.

3.11. Организатор аукциона обязан вернуть заявителю, не допущенному к участию в аукционе, внесенный им задаток в течение трех рабочих дней со дня оформления протокола приема заявок на участие в аукционе.

3.12. В случае, если на основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о допуске к участию в аукционе и признании участником аукциона только одного заявителя, аукцион признается несостоявшимся.

3.13. В случае, если аукцион признан несостоявшимся и только один заявитель признан участником аукциона,  Управление в течение десяти дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе, обязан направить заявителю три экземпляра подписанного проекта договора купли-продажи или проекта договора аренды земельного участка. При этом договор купли-продажи земельного участка заключается по начальной цене предмета аукциона, а размер ежегодной арендной платы или размер первого арендного платежа по договору аренды земельного участка определяется в размере, равном начальной цене предмета аукциона

3.14. В случае, если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка на участие в аукционе или не подано ни одной заявки на участие в аукционе, аукцион признается несостоявшимся. Если единственная заявка на участие в аукционе и заявитель, подавший указанную заявку, соответствуют всем требованиям и указанным в извещении о проведении аукциона условиям аукциона, Управление в течение десяти дней со дня рассмотрения указанной заявки обязан направить заявителю три экземпляра подписанного проекта договора купли-продажи или проекта договора аренды земельного участка. При этом договор купли-продажи земельного участка заключается по начальной цене предмета аукциона, а размер ежегодной арендной платы или размер первого арендного платежа по договору аренды земельного участка определяется в размере, равном начальной цене предмета аукциона.

3.15. Результаты аукциона оформляются протоколом, который составляет Управление. Протокол о результатах аукциона составляется в двух экземплярах, один из которых передается победителю аукциона, а второй остается у Управления. В протоколе указываются:

1) сведения о месте, дате и времени проведения аукциона;

2) предмет аукциона, в том числе сведения о местоположении и площади земельного участка;

3) сведения об участниках аукциона, о начальной цене предмета аукциона, последнем и предпоследнем предложениях о цене предмета аукциона;

4) наименование и место нахождения (для юридического лица), фамилия, имя и (при наличии) отчество, место жительства (для гражданина) победителя аукциона и иного участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона;

5) сведения о последнем предложении о цене предмета аукциона (цена приобретаемого в собственность земельного участка, размер ежегодной арендной платы или размер первого арендного платежа).

3.16. Протокол о результатах аукциона размещается на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов в течение одного рабочего дня со дня подписания данного протокола.

3.17. Победителем аукциона признается участник аукциона, предложивший наибольшую цену за земельный участок или наибольший размер ежегодной арендной платы за земельный участок.

Победителем аукциона на право заключения договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории или ведения дачного хозяйства (за исключением случаев проведения аукциона в соответствии с пунктом 7 статьи 39.18 Земельного кодекса Российской Федерации) признается участник аукциона, предложивший наибольший размер первого арендного платежа.

3.18. В течение трех рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона возвращает задатки лицам, участвовавшим в аукционе, но не победившим в нем.

3.19. В случае, если в аукционе участвовал только один участник или при проведении аукциона не присутствовал ни один из участников аукциона, либо в случае, если после троекратного объявления предложения о начальной цене предмета аукциона не поступило ни одного предложения о цене предмета аукциона, которое предусматривало бы более высокую цену предмета аукциона, аукцион признается несостоявшимся.

3.20. Управление направляет победителю аукциона или единственному принявшему участие в аукционе его участнику три экземпляра подписанного проекта договора купли-продажи или проекта договора аренды земельного участка в десятидневный срок со дня составления протокола о результатах аукциона. При этом договор купли-продажи земельного участка заключается по цене, предложенной победителем аукциона, или в случае заключения указанного договора с единственным принявшим участие в аукционе его участником по начальной цене предмета аукциона, а размер ежегодной арендной платы или размер первого арендного платежа по договору аренды земельного участка определяется в размере, предложенном победителем аукциона, или в случае заключения указанного договора с единственным принявшим участие в аукционе его участником устанавливается в размере, равном начальной цене предмета аукциона. Не допускается заключение указанных договоров ранее чем через десять дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте.

3.21. Задаток, внесенный лицом, признанным победителем аукциона, задаток, внесенный иным лицом, с которым договор купли-продажи или договор аренды земельного участка заключается в соответствии с пунктом 13, 14 или 20 статьи 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации, засчитываются в оплату приобретаемого земельного участка или в счет арендной платы за него. Задатки, внесенные этими лицами, не заключившими в установленном настоящим положением порядке договора купли-продажи или договора аренды земельного участка вследствие уклонения от заключения указанных договоров, не возвращаются.

3.22. Организатор аукциона вправе объявить о проведении повторного аукциона в случае, если аукцион был признан несостоявшимся и лицо, подавшее единственную заявку на участие в аукционе, заявитель, признанный единственным участником аукциона, или единственный принявший участие в аукционе его участник в течение тридцати дней со дня направления им проекта договора купли-продажи или проекта договора аренды земельного участка, а в случае, предусмотренном пунктом 3.23 настоящего положения, также проекта договора о комплексном освоении территории не подписали и не представили в уполномоченный орган указанные договоры (при наличии указанных лиц). При этом условия повторного аукциона могут быть изменены.

3.23. Если аукцион проводится в целях предоставления земельного участка в аренду для комплексного освоения территории, одновременно с договором аренды земельного участка лицу, с которым заключается указанный договор, направляются также два экземпляра проекта договора о комплексном освоении территории, подписанного представителем Управления.

3.24. Если договор купли-продажи или договор аренды земельного участка, а также договор о комплексном освоении территории, в течение тридцати дней со дня направления победителю аукциона проектов указанных договоров не были им подписаны и не представлены в Управление, организатор аукциона предлагает заключить указанные договоры иному участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона, по цене, предложенной победителем аукциона.

3.25. В случае, если в течение тридцати дней со дня направления участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона, проекта договора купли-продажи или проекта договора аренды земельного участка, а в случае, предусмотренном пунктом 3.23 настоящего положения, также проекта договора о комплексном освоении территории этот участник не представил в Управление подписанные им договоры, организатор аукциона вправе объявить о проведении повторного аукциона или распорядиться земельным участком иным образом в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации.

3.26. Сведения о победителях аукционов, уклонившихся от заключения договора купли-продажи или договора аренды земельного участка, являющегося предметом аукциона, и об иных лицах, с которыми указанные договоры заключаются в соответствии с пунктом 13, 14 или 20 статьи 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации и которые уклонились от их заключения, включаются в реестр недобросовестных участников аукциона.

3.27. Ведение реестра недобросовестных участников аукциона осуществляется уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.

3.28. В реестр недобросовестных участников аукциона включаются следующие сведения:

1) наименование, фирменное наименование (при наличии), место нахождения (для юридического лица), фамилия, имя и (при наличии) отчество (для граждан), идентификационный номер налогоплательщика или в соответствии с законодательством иностранного государства аналог идентификационного номера налогоплательщика (для иностранного лица) лиц, указанных в пункте 3.26 настоящего положения;

2) наименование, идентификационный номер налогоплательщика (для юридического лица) или в соответствии с законодательством иностранного государства аналог идентификационного номера налогоплательщика (для иностранного лица) учредителей (участников) юридических лиц, указанных в пункте 3.26 настоящей статьи, фамилия, имя и (при наличии) отчество (для граждан) учредителей (участников), членов коллегиальных исполнительных органов, лиц, исполняющих функции единоличного исполнительного органа юридических лиц, указанных в пункте 3.26 настоящего положения;

3) дата проведения аукциона в случае, если победитель аукциона уклонился от заключения договора купли-продажи или договора аренды земельного участка, являющегося предметом аукциона, дата признания аукциона несостоявшимся в случае, если лицо, подавшее единственную заявку на участие в аукционе, заявитель, признанный единственным участником аукциона, или единственный принявший участие в аукционе его участник уклонились от заключения указанных договоров;

4) дата внесения указанных в настоящем пункте сведений в реестр недобросовестных участников аукциона.

3.29. В случае, если победитель аукциона или иное лицо, с которым договор купли-продажи или договор аренды земельного участка заключается в соответствии с пунктом 13, 14 или 20 статьи 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации, в течение тридцати дней со дня направления им уполномоченным органом проекта указанного договора, а в случае, предусмотренном пунктом 24 статьи 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации, также проекта договора о комплексном освоении территории не подписали и не представили в уполномоченный орган указанные договоры, уполномоченный орган в течение пяти рабочих дней со дня истечения этого срока направляет сведения, предусмотренные подпунктами 1 - 3 пункта 3.28 настоящего положения, в уполномоченный Правительством Российской Федерации федеральный орган исполнительной власти для включения их в реестр недобросовестных участников аукциона.

3.30. Порядок ведения реестра недобросовестных участников аукциона, в том числе требования к технологическим, программным, лингвистическим, правовым и организационным средствам обеспечения ведения данного реестра, устанавливается уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.

Начальник Управления 

муниципальных имущественных отношений



      
      В.В. Христенко

Приложение № 1
к положению «Об организации и проведении аукционов по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды земельных участков, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования «Новокузнецкий муниципальный район», и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, расположенные на территории муниципального образования «Новокузнецкий муниципальный район»
УТВЕРЖДЕНО:

Начальник Управления муниципальных

имущественных отношений
_____________ /Фамилия инициалы/

«__»__________________ г.
 

 

 

 

 
АУКЦИОННАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ
по продаже земельного участка 

(права на заключение договора аренды земельного участка)

 

 

 

 

 

 

 

г. Новокузнецк, _____ г.
 
Администрация Новокузнецкого муниципального района проводит аукцион по продаже земельных участков в соответствии с Земельным кодексом РФ, Гражданским кодексом РФ, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», распоряжением администрации Новокузнецкого муниципального района от _______г.№ ______ «О проведении аукциона по продаже/передаче в аренду земельных участков».
Форма подачи предложений о цене: открытый аукцион.

1. Порядок расчетов с победителями аукциона
Итоги аукциона оформляются протоколом, в день и в месте его проведения. Протокол является документом, удостоверяющим право победителя (покупателя) на заключение договора купли-продажи (договора аренды) земельного участка. Информация о результатах аукциона размещается на официальном сайте Российской Федерации, в течение одного дня со дня подписания протокола о результатах аукциона, а также размещается официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов.

Победитель аукциона (покупатель, арендатор) оплачивает полностью стоимость земельного участка единовременным платежом в течение пяти дней со дня оформления и подписания договора купли продажи.
2. Инструкция участникам аукциона
2.1 Организация и проведение аукциона
Организатор аукциона: администрация Новокузнецкого муниципального района.

Прием заявок на участие в аукционе (далее — заявки) осуществляется по адресу: Кемеровская обл., г. Новокузнецк, ул. Сеченова, 25, каб. №9. 

Прием документов на участие в аукционе начинается с «___» ______ 201__ года в __:___  и прекращается «___» _______ 201___ года в __:___.

День определения участников аукциона: «___» _______ 201__ в ___.____.

Дата проведения аукциона: «___» ___________ 201__ в __.___.
Место определения участников аукциона: Кемеровская обл., г. Новокузнецк, ул. Сеченова, 25, каб. №28.
Подведение итогов аукциона осуществляется по адресу: Кемеровская обл., г. Новокузнецк, ул. Сеченова, 25, каб. №28.

Выдача аукционной документации на бумажном носителе осуществляется по адресу: Кемеровская обл., г. Новокузнецк, ул. Сеченова, 25, каб. № 9, в дни и часы, установленные для приема заявок, при предъявлении документа, удостоверяющего личность, и документов, подтверждающих полномочия обратившегося лица. 
Осмотр земельного участка на местности производится самостоятельно. Копия топоосновы, план границ и дополнительные ориентиры - по месту приема заявок.

Решение об отказе в проведении торгов может быть принято организатором торгов в сроки, предусмотренные гражданским законодательством Российской Федерации, о чем он извещает участников торгов не позднее 5 дней со дня принятия данного решения и возвращает в 3-дневный срок внесенные ими задатки

Последствия отказа от проведения торгов определяются в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации.

Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее, чем за 3 дня до дня проведения аукциона, путем публикации соответствующего сообщения в  газете « Сельские вести» на официальном сайте РФ в сети Интернет по адресу www.torgi.gov.ru.

Телефон для справок: +7 (3843) 32-08-45.

Адрес электронной почты: umio.anmr@mail.ru.

Плата за подключение объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения не входит в начальную стоимость выставляемого на аукционе земельного участка для индивидуального жилищного строительства. Все затраты за подключение в полном объеме несет победитель аукциона. Информация о параметрах разрешенного строительства объекта капитального строительства, размере платы за подключение, о технических условиях подключения  объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения выдается специализированными организациями в соответствии с действующим законодательством.

Плата за подключение к сетям инженерно-технического обеспечения определяется в соответствии с Федеральным законом от 30 декабря 2004 № 210-ФЗ «Об основах регулирования тарифов организаций коммунального комплекса». С подробными техническими условиями подключения объекта к сетям инженерно-технического обеспечения и платой за подключение ознакомление осуществляется по месту приема заявок.

 2.2 Порядок подачи заявок на участие в аукционе, внесения и возврата задатка
Для участия в аукционе необходимо перечислить задаток в размере ___% начальной цены за участие в аукционе по следующим реквизитам: 

УФК по Кемеровской области (Администрация Новокузнецкого района л/с 05393035530)

р/с 40302810100003000142

КБК 000 000 00000 00 0000 510

Отделение Кемерово

БИК 043207001, 

ОКАТО 32219000000

ОКПО 04029957

ИНН 4238004496, КПП 423801001

ОГРН 1024202128246

ОКТМО 32 619 473
Назначение платежа: «задаток для участия в аукционе по продаже земельного участка (продаже права заключения договора аренды земельного участка), лот №____».

Суммы задатков возвращаются участникам аукциона в течение 3 рабочих дней с даты подведения итогов аукциона.

После перечисления задатка заявитель предоставляет по адресу: Кемеровская обл.,               г. Новокузнецк, ул. Сеченова, 25, каб.№__ (лично или через своего представителя) с «___» __________ 201__ года (с __ час. ___ мин. до ___ час. ___ мин.) ежедневно (кроме выходных и праздничных дней) по «___» _______ 201__ года следующие документы:  

а) заявка на участие в аукционе по установленной форме с указанием реквизитов счета для возврата задатка;

б) копии документов, удостоверяющих личность заявителя (для граждан);

в) копии учредительных документов, идентификационный номер налогоплательщика участника такого аукциона (для юридических лиц и индивидуальных предпринимателей), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства в случае, если заявителем является иностранное юридическое лицо;

г) документы, подтверждающие внесение задатка.

Заявка с описью представленных документов составляется в 2 экземплярах, один из которых остается у организатора аукциона, другой – у заявителя.

В случае подачи заявки представителем заявителя вместе с документом, удостоверяющим личность представителя, предъявляется документ, удостоверяющий его полномочия.

Все вышеуказанные документы должны быть составлены на русском языке (либо содержать надлежащим образом заверенный перевод на русский язык). Аукцион проводится на русском языке. 

Один заявитель имеет право подать в отношении предмета аукциона (одного лота) только одну заявку на участие в аукционе.

Заявка с прилагаемыми к ней документами проверяются по комплектности и регистрируются в журнале приема заявок с присвоением каждой заявке номера и с указанием номера заявки, даты и времени принятия документов. 

Заявка, поступившая после истечения срока, установленного для приема заявок, возвращается заявителю или уполномоченному представителю вместе с документами в день ее поступления. 

Заявитель имеет право отозвать принятую заявку до окончания срока приема заявок, уведомив об этом (в письменной форме) организатора аукциона. 

Организатор торгов возвращает внесенный задаток в следующих случаях и в сроки: 

– если участник аукциона не признан победителем аукциона, в течение 3 банковских дней со дня подписания протокола результатов аукциона; 

– если заявитель отзывает свою заявку до окончания срока приема заявок, в течение 3 банковских дней со дня регистрации отзыва заявки в журнале приема заявок; 

– если заявитель не признан участником аукциона, в течение 3 банковских дней со дня оформления протокола о признании заявителей участниками аукциона; 

– если заявитель отзывает заявку позднее даты окончания приема заявок, в течение 3 банковских дней со дня подписания протокола результатов аукциона. 

2.3 Условия для отказа в допуске к участию в аукционе
– непредставление необходимых для участия в аукционе документов или представление недостоверных сведений;

– не поступление задатка на дату рассмотрения заявок на участие в аукционе;

– подача заявки на участие в аукционе лицом, которое в соответствии с Земельным кодексом РФ и другими федеральными законами не имеет права быть участником аукциона.

Отказ в допуске к участию в торгах по иным основаниям, кроме указанных в настоящем пункте, не допускается. Решение об отказе в допуске к участию в аукционе может быть обжаловано не допущенным к участию в аукционе лицом в порядке, предусмотренным действующим законодательством.

2.4 Порядок признания претендентов участниками аукциона
Признание заявителей участниками аукциона (определение участников аукциона) производится организатором аукциона,  – «____» _______ 201___ года в ___:____ часов, по адресу: Кемеровская обл., г. Новокузнецк, ул. Сеченова, 25, каб.№___.

В день признания заявителей участниками аукциона аукционная комиссия рассматривает заявки и документы заявителей, устанавливает факт поступления от заявителей задатков на счет.

По результатам рассмотрения документов аукционная комиссия принимает решение о признании заявителей участниками аукциона или об отказе в допуске заявителей к участию  в аукционе, которое оформляется протоколом приема заявок признания заявителей участниками аукциона открытого по форме подачи предложений о цене и составу участников по продаже земельного участка (продаже права заключения договора аренды земельного участка).

Заявители приобретают статус участников аукциона с момента оформления организатором аукциона протокола приема заявок признания заявителей участниками аукциона открытого по форме подачи предложений о цене и составу участников по продаже земельного участка (продаже права заключения договора аренды земельного участка). 
Заявители, признанные участниками аукциона, и заявители, не допущенные к участию в аукционе, уведомляются о принятом решении не позднее следующего рабочего дня с даты оформления  данного решения протоколом путем вручения им под расписку соответствующего уведомления либо направления такого уведомления по почте заказным письмом.

Организатор аукциона возвращает внесенный задаток заявителю, не допущенному к участию в аукционе, в течение трех дней со дня оформления протокола приема заявок на участие в аукционе.

2.5 Проведение аукциона «___» _______ 201__ года в ___:____.
Аукцион  проводится по адресу: Кемеровская обл., г. Новокузнецк, ул. Сеченова, 25, каб.№28. 
Аукционной комиссией перед началом аукциона  оглашается решение о признании заявителей участниками аукциона или об отказе в допуске заявителей к участию в аукционе.

Аукцион ведет организатор аукциона в присутствии  аукционной комиссии.

Участникам аукциона выдаются пронумерованные билеты участника аукциона (далее – билеты), которые они поднимают после оглашения  начальной цены земельного участка и каждой очередной цены в случае, если готовы заключить договор купли – продажи (аренды) в соответствии с этой ценой земельного участка.

«Шаг аукциона» устанавливается в размере 3% от начальной цены земельных участков и не изменяется в течение всего аукциона. Каждая последующая цена  назначается путем увеличения текущей цены на «шаг аукциона». После объявления очередной цены  называется номер билета участника, который первым поднял билет, и указывает на этого участника аукциона. Затем объявляется следующая цена в соответствии с «шагом  аукциона».

При отсутствии участников аукциона, готовых заключить договор купли-продажи (аренды) с внесением названой стоимости  земельного участка, цену повторяют  3 раза.

Если после троекратного объявления очередной цены  ни один из участников аукциона не поднял билет, аукцион завершается. Победителем аукциона признается участник аукциона, предложивший максимальную цену за земельный участок и номер билета, который был назван последним.

По завершении аукциона организатор объявляет о продаже земельного участка, называет итоговую стоимость и номер билета победителя аукциона.

2.6.Оформление результатов аукциона
Результаты аукциона оформляют протоколом, который подписывается организатором аукциона, аукционной комиссией и победителем (покупателем) аукциона в день проведения торгов. Протокол о результатах аукциона составляется в 2 экземплярах, один из которых передается победителю аукциона. 

Лицо, выигравшее аукцион, при уклонении от подписания протокола утрачивает внесенный им задаток. 

Организатор аукциона направляет победителю аукциона или единственному принявшему участие в аукционе его участнику три экземпляра подписанного проекта договора купли-продажи или проекта договора аренды земельного участка в десятидневный срок со дня составления протокола о результатах аукциона. При этом договор купли-продажи земельного участка заключается по цене, предложенной победителем аукциона, или в случае заключения указанного договора с единственным принявшим участие в аукционе его участником по начальной цене предмета аукциона, а размер ежегодной арендной платы или размер первого арендного платежа по договору аренды земельного участка определяется в размере, предложенном победителем аукциона, или в случае заключения указанного договора с единственным принявшим участие в аукционе его участником устанавливается в размере, равном начальной цене предмета аукциона. 

Не допускается заключение указанных договоров ранее чем через десять дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте.

Последствия уклонения победителя аукциона от оплаты за земельный участок или подписания договора купли-продажи определяются в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации.

2.7 Признание аукциона не состоявшимся
Аукцион признается несостоявшимся в случае, если:

а) в аукционе участвовало менее 2 участников;

б) после троекратного объявления начальной цены предмета аукциона ни один из участников не заявил о своем намерении приобрести предмет аукциона по начальной цене;

в) победитель аукциона уклонился от подписания протокола о результатах аукциона, заключения договора купли-продажи (аренды) земельного участка.

Организатор аукциона в течение 3 банковских дней со дня подписания протокола о результатах аукциона возвращает внесенный участниками несостоявшегося аукциона задаток.

В случае если победитель аукциона уклонился от подписания протокола о результатах аукциона и (или) заключения договора купли-продажи (аренды) земельного участка, внесенный победителем аукциона задаток ему не возвращается.

2.8 Порядок разъяснения положений аукционной документации
Любой заявитель вправе обратиться к организатору аукциона за разъяснениями положений аукционной документации, а также направить запрос за разъяснениями в письменной форме или по электронной почте.

Организатор аукциона при получении письменного запроса,  или получения его по электронной почте обязан не позднее трех рабочих дней направить в письменной форме разъяснение положений аукционной документации, если указанный запрос поступил к организатору аукциона не позднее, чем за пять дней до окончания подачи заявок на участие в аукционе.

Ознакомиться с иной информацией по продаже земельных участков, согласовать время осмотра земельных участков можно по адресу: Кемеровская обл., г. Новокузнецк, ул. Сеченова,25, каб. №___.

Адрес электронной почты:_______________.

Приложение № 2
к положению «Об организации и проведении аукционов по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды земельных участков, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования «Новокузнецкий муниципальный район», и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, расположенные на территории муниципального образования «Новокузнецкий муниципальный район»
ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ 
по продаже земельного участка (права на заключение договора аренды земельного участка)

«___»_______________20__г.
(дата подачи заявки)

Изучив аукционную документацию ____________________________________________
________________________________________________________________________

(полное наименование, организационно-правовая форма юридического лица или фамилия, имя, отчество физического 

________________________________________________________________________, лица, подающего заявку)
именуемый (-ая, -ое) Претендент, в лице______________________________________________,

(фамилия, имя, отчество)

действующего (-ей) на основании___________________________________________________

желает участвовать в аукционе по продаже земельного участка (права на заключение договора аренды земельного участка), из земель ____________________________________, с кадастровым 
(категория земель) 
номером ______________________________, расположенного по адресу: Кемеровская область,____________________________________________________________________________________, общей площадью______________________ (далее – «Участок»), для использования в целях __________________________________________________________________________,

(разрешенное использование земельного участка)

проводимом_____________________________________________________________, который 

(наименование организатора торгов)

состоится «___» ____________ 20__ г. (информационное сообщение о проведении аукциона опубликовано в газете «Сельские вести» от «___»____________20__ г. №_____).

При проведении аукциона Претендент обязуется соблюдать порядок проведения  аукциона, предусмотренный статьей 39.12 Земельного кодекса РФ.

В случае победы на аукционе претендент принимает на себя обязательства:

1) подписать в день проведения аукциона Протокол о результатах проведения аукциона по продаже Участка путем проведения аукциона или права на заключение договора аренды Участка;

2) заключить договор купли-продажи Участка в течение _________ дней или договор аренды Участка в течение __________________ дней;

3) перечислить в течение трех банковских дней с момента подписания Договора сумму окончательной цены продажи Участка или размер арендной платы Участка, уменьшенную на сумму внесенного задатка.

Реквизиты Претендента (для возврата задатка):

Для юридического лица:

ИНН ______________________________________________________________________
КПП _____________________________________________________________________
ОГРН_____________________________________________________________________
Для физического лица:

ИНН _____________________________________________________________________
Реквизиты документа, удостоверяющего личность_________________________________

__________________________________________________________________________

(наименование, серия, номер, дата выдачи, наименование органа, выдавшего документ)

Банковские реквизиты:

наименование банка _________________________________________________,

номер расчетного (лицевого) счета _____________________________________,

номер корреспондентского счета ______________________________________,

БИК ______________________________________________________________.

Телефон:

Адрес электронной почты:____________________________________________.
Приложение: 
1. Копия документа, удостоверяющего личность (для физических лиц), копия свидетельства ИНН, ОГРН, устава – для юридических лиц.

2. Надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства в случае, если заявителем является иностранное юридическое лицо.

3. Документы, подтверждающие внесение задатка.

4. Надлежащим образом заверенная копия доверенности в случае подачи заявки представителем Претендента.

Претендент подтверждает правильность и достоверность представленных в настоящей заявке сведений и документов, а также их получение в порядке, установленном действующим законодательством.

Лицо, предоставившее заведомо ложные сведения или документы, несет ответственность в соответствии с действующим законодательством.

Я,__________________________________________________________, даю согласие на обработку своих персональных данных, включая их сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, обезличивание, блокирование, уничтожение, передачу такой информации третьим лицам, в случаях, предусмотренных действующим законодательством. Настоящее согласи действует бессрочно и может быть отозвано Претендентом в любой момент.

Подпись Претендента (его представителя)
____________________________




____________________

         (должность и Ф.И.О. представителя,


       

      
      (подпись)

юридического лица; Ф.И.О. физического лица)
       
м.п.
Заявка принята Организатором торгов: _____час._____мин. «___»__________20___г. за №____.

Подпись уполномоченного лица Организатора торгов___________________________________
Приложение № 3
к положению «Об организации и проведении аукционов по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды земельных участков, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования «Новокузнецкий муниципальный район», и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, расположенные на территории муниципального образования «Новокузнецкий муниципальный район»
ДОГОВОР

КУПЛИ-ПРОДАЖИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

______________________________        



«___»___________ 20__ г.

(место заключения договора)

Администрация Новокузнецкого муниципального района, в лице _________________________________________________________, действующего на основании_________________________, именуемая в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и ____________________________________________________________________________, в лице__________________________________________________________, действующего на основании_______________________________________, с другой стороны, победитель аукциона по продаже земельного участка  именуемый в дальнейшем «Покупатель», вместе именуемые «Стороны», на основании протокола о результатах проведения открытого аукциона по продаже земельного участка от «___» ______________20___г. № ____ заключили настоящий Договор (далее – «Договор») о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателя, а Покупатель принять и оплатить земельный участок из земель _______________________________________________, 

(категория земель) 

с кадастровым номером __________________________, расположенный по адресу: Кемеровская область,_________________________________________________________________, общей площадью______________________, для использования в целях __________________________

______________________________________________________(далее – «Участок»)

(разрешенное использование земельного участка)

в границах, указанных в кадастровой паспорте Участка, прилагаемом к настоящему Договору и являющемуся его неотъемлемой частью.

1.2. Продавец гарантирует, что продаваемый Участок  не обременен правами третьих лиц, под арестом, запретом отчуждения не находится, право собственности на Участок никем не оспаривается, третьи лица не имеют преимущественного права его покупки.

1.3. Настоящий Договор является одновременно Актом приема-передачи земельного участка. Фактическое состояние земельного участка соответствует условиям настоящего Договора и целевому назначению Участок осмотрен Покупателем, признан им удовлетворяющим его потребности, претензий к состоянию Участка у Покупателя не имеется.
2. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

2.1. Цена Участка в соответствии с протоколом о результатах проведения открытого аукциона по продаже земельного участка от «___» _____________20___г. № ____ составляет _________________. 

2.2. Сумма задатка, внесенного Покупателем по условиям аукциона в размере ______________, засчитывается в оплату за приобретаемый Участок.

2.3. Оплата оставшейся суммы в размере __________________ производится Покупателем в течение 5 (пяти) дней со дня подписания настоящего Договора путем перечисления денежных средств по следующим реквизитам:

Получатель УФК по Кемеровской области

(423801001 Администрация Новокузнецкого муниципального района) 

л/с 04393035530

р/с 40101810400000010007

ИНН 4238004496, КПП 423801001

Банк Получателя ГРКЦ ГУ Банка России по Кемеровской области г.Кемерово

БИК 043207001

КБК 900 114 06013 10 0000 430 (продажа земельного участка)

ОКТМО 32 619 _____.
2.4. Датой оплаты считается дата поступления денежных средств по указанным реквизитам.                       

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Продавец обязуется:

3.1.1. Передать Покупателю Участок свободным от любых прав третьих лиц.

3.1.2. Предоставить Покупателю сведения, необходимые для исполнения условий Договора.

3.2. Покупатель обязуется:

3.2.1. Уплатить цену Участка в порядке и сроки, предусмотренные пунктами 2.1 - 2.3 настоящего Договора.

3.2.2. За свой счет обеспечить государственную регистрацию права собственности на Участок в течение 30 дней после подписания настоящего Договора.

3.2.3. В пятидневный срок после государственной регистрации перехода права собственности к Покупателю предоставить Продавцу копии документов о государственной регистрации.

4.  ПЕРЕХОД ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ НА УЧАСТОК

4.1. Настоящий Договор является одновременно Актом приема-передачи Участка. 

4.2.
Переход права собственности на Участок по настоящему Договору подлежит обязательной государственной регистрации в соответствии с требованиями статьей 25 – 26 Земельного кодекса Российской Федерации и Федерального закона от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости». Право собственности Покупателя на Участок возникает с момента такой регистрации.

4.3.
Регистрация перехода права собственности на Участок от Продавца к Покупателю осуществляется после полной оплаты за Участок.

4.4. Расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности на Участок, несет Покупатель.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. При нарушении Покупателем обязанности по порядку и срокам оплаты Участка Продавец вправе по своему выбору потребовать полной оплаты Участка либо отказаться от исполнения Договора. При отказе от исполнения Договора Продавец направляет Покупателю соответствующее уведомление. При этом денежные средства, внесенные Покупателем в качестве задатка, возврату не подлежат.

5.2. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий Договора в соответствии с законодательством Российской Федерации.

5.3. В случае нарушения установленного пунктом 2.3 настоящего Договора порядка внесения оплаты за приобретаемый Участок Покупатель уплачивает Продавцу неустойку в размере одной трехсотой действующей на день выполнения денежного обязательства ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от неуплаченной суммы за каждый день просрочки.

5.4. В случае нарушения сроков, предусмотренных пунктом 3.2.2 настоящего Договора, Покупатель обязан оплатить Продавцу неустойку в размере 1,5% от кадастровой стоимости Участка за каждый день такого нарушения.

5.5. В случае расторжения настоящего Договора по вине Покупателя денежные средства, внесенные Покупателем в качестве задатка, возврату не подлежат.

5.6. Расторжение настоящего Договора по иным основаниям допускается по соглашению Сторон или по решению суда по основаниям, предусмотренным действующим законодательством РФ.

5.7. Расторжение настоящего Договора не освобождает Покупателя от обязанности по уплате неустойки в случае, если расторжение произведено вследствие нарушения Покупателем своих обязательств по настоящему Договору.

5.8. Если Покупатель в течение тридцати дней со дня направления ему настоящего Договора не подписал и/или не представил Продавцу указанный договор, Продавец вправе объявить о проведении повторного аукциона, либо предложить заключить указанный договор иному участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона, по цене, предложенной победителем аукциона, в порядке, установленном ст.39.12 Земельного кодекса РФ, или распорядиться земельным участком иным образом в соответствии с Земельным Кодексом РФ. 

5.9. Сведения о Покупателях, уклонившихся от заключения настоящего Договора, передаются Продавцом в уполномоченный Правительством Российской Федерации федеральный орган исполнительной власти для включения их в реестр недобросовестных участников аукциона.

5.10. Сторона, необоснованно уклоняющаяся от государственной регистрации перехода права собственности на Участок, должна возместить другой стороне убытки, вызванные задержкой регистрации.

6. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
6.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания и действует до полного исполнения Сторонами обязательств по настоящему Договору.

6.2. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме, подписаны надлежаще уполномоченными на то представителями Сторон.

6.3. Все уведомления и сообщения в рамках настоящего Договора должны направляться Сторонами друг другу в письменной форме. Сообщения должны быть направлены заказным письмом, по электронной почте с подтверждением получения, по телеграфу, телетайпу, телексу, телефаксу или доставлены лично по юридическим (почтовым) адресам Сторон с получением под расписку соответствующими должностными лицами.

6.4. В случае расторжения настоящего Договора по соглашению Сторон Договор прекращает свое действие с момента подписания соответствующего соглашения Сторонами.

6.5. Последствия  расторжения   Договора   определяются   взаимным соглашением его Сторон или судом по требованию любой из сторон.

6.6. Все споры и разногласия Стороны будут стремиться урегулировать путем переговоров, а если такое урегулирование становится невозможным, то спор подлежит разрешению в судебном порядке. 

6.7. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору, если надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы.

6.8. В случае наступления этих обстоятельств Сторона обязана в течение 5 (пяти) дней уведомить об этом другую Сторону. Если обстоятельства непреодолимой силы продолжают действовать более 45 (сорока пяти) дней, то каждая Сторона вправе прекратить Договор в одностороннем порядке.

6.9. По вопросам, не урегулированным настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

6.10. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу. Первый экземпляр находится у Продавца, второй – у Покупателя, третий – в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Кемеровской области.

7. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

Продавец:          




Покупатель:

_____________________________     

____________________________

_____________________________     

____________________________

_____________________________     

____________________________

_____________________________     

____________________________

_____________________________     

____________________________

_____________________________     

____________________________

8. ПОДПИСИ СТОРОН

Продавец:         




Покупатель:

___________________ (________)   

____________________ (__________)

Приложение № 4
к положению «Об организации и проведении аукционов по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды земельных участков, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования «Новокузнецкий муниципальный район», и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, расположенные на территории муниципального образования «Новокузнецкий муниципальный район»
ДОГОВОР

АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

______________________________        



«___»___________ 20__ г.

(место заключения договора)

Администрация Новокузнецкого муниципального района, в лице _________________________________________________________, действующего на основании_________________________, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и ______________________________________________, в лице____________________________________________, действующего на основании_______________________________________, с другой стороны, победитель аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка  именуемый в дальнейшем «Арендатор», вместе именуемые «Стороны», на основании протокола о результатах проведения открытого аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка от «___» ______________20___г.  № ____ заключили настоящий Договор (далее – «Договор») о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату во временное владение и пользование земельный участок из земель____________________________________________, 

               (категория земель) 

с кадастровым номером ______________________________, расположенный по адресу: Кемеровская область,_________________________________________________________________, общей площадью______________________, для использования в целях ______________________

______________________________________________________(далее – «Участок»)

(разрешенное использование земельного участка)

в границах, указанных в кадастровой паспорте Участка, прилагаемом к настоящему Договору и являющемуся его неотъемлемой частью.

1.2. Арендодатель гарантирует, что Участок  не обременен правами третьих лиц, под арестом, запретом отчуждения не находится, право собственности на Участок никем не оспаривается, третьи лица не имеют преимущественного права его покупки.

2. РАЗМЕР И ПОРЯДОК ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

2.1. Размер ежегодной арендной платы за Участок в соответствии с протоколом о результатах проведения открытого аукциона по продаже земельного участка от «___» _____________20___г. № ____ составляет _________________. 

2.2. Сумма задатка, внесенного Арендатором по условиям аукциона в размере ______________, засчитывается в арендную плату за Участок.

2.3. Арендная плата исчисляется с момента вступления настоящего Договора в силу и вносится на указанный в пункте 2.4. настоящего Договора банковский счет, ежемесячно, не позднее 10 числа каждого календарного месяца. 

2.4. Арендная плата по настоящему Договору вносится Арендатором путем перечисления денежных средств по следующим реквизитам:

Получатель УФК по Кемеровской области

(423801001 Администрация Новокузнецкого муниципального района) 

л/с 04393035530

р/с 40101810400000010007

ИНН 4238004496, КПП 423801001

Банк Получателя ГРКЦ ГУ Банка России по Кемеровской области г.Кемерово

БИК 043207001

КБК 900 111 05013 10 0000 120 (аренда земельного участка)

ОКТМО 32 619 _____.
2.5. В платежном документе в обязательном порядке указывается:

- номер и дата подписания договора аренды земельного участка;

- наименование Арендодателя и Арендатора;

- наименование платежа: арендная плата, плата за фактическое использование земельного участка;

- период, за который производится платеж;

- указанные в настоящем Договоре реквизиты, на которые перечисляется платеж;

- наименование / Ф.И.О. лица, которым производится платеж.

2.6. Датой оплаты считается дата поступления денежных средств по указанным реквизитам.     

2.7. Размер арендной платы может быть изменен Арендодателем в одностороннем порядке в случаях:

- принятия законов и иных нормативных актов уполномоченных органов, изменяющих размер арендной платы, условия и сроки ее внесения;

- определения рыночной стоимости размера арендной платы земельного участка;

- при изменении условий использования земельных участков, влекущее при расчете размера арендной платы применение установленных нормативными правовыми актами дополнительных коэффициентов.     

Независимо  от  момента  направления  Арендодателем  и   получения   Арендатором  уведомления  об  одностороннем изменении размера арендной платы условия настоящего Договора о размере арендной платы, порядке и сроках ее внесения считаются измененными.          

2.9. Арендодатель направляет Арендатору уведомление об одностороннем изменении размера арендной платы. Арендатор обязан принять данное уведомление к исполнению без подписания дополнительного соглашения и произвести доплату в месячный срок с момента получения уведомления об одностороннем изменении размера арендной платы. Уведомление является обязательным для Арендатора и составляет неотъемлемую часть настоящего Договора. Момент получения уведомления определяется в соответствии с пунктом 7.3 настоящего Договора.
2.10. Не использование Арендатором земельного участка не может служить основанием для освобождения его от обязанности по внесению арендных платежей.

2.11. Арендная плата не включает в себя плату за содержание и благоустройство земельного участка.

3. СРОК АРЕНДЫ

3.1. Срок аренды Участка устанавливается с «___» _____________ 20__ г. по «____» _______________ 20__ г.

3.2. Настоящий Договор является одновременно Актом приема-передачи земельного участка. Фактическое состояние земельного участка соответствует условиям настоящего Договора и целевому назначению Участок осмотрен Арендатором, признан им удовлетворяющим его потребности, претензий к состоянию Участка у Арендатора не имеется. 

3.3. Настоящий Договор вступает в силу с даты его государственной регистрации в территориальном отделении Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Кемеровской области.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1. Арендодатель имеет право:

4.1.1. Передать Участок в состоянии

4.1.2. Осуществлять контроль за использованием и охраной предоставленного в аренду Участка, в том числе на беспрепятственный доступ на территорию арендуемого Участка для осуществления указанного контроля.

4.1.3. Контролировать выполнения Арендатором обязательств по настоящему Договору.

4.1.4. Вносить в соответствующие органы, осуществляющие земельный контроль, требования о приостановлении действий, осуществляемых Арендатором или иными лицами, ухудшающими или создающими угрозу ухудшения состояния Участка.

4.1.5. Требовать возмещения в полном объеме убытков, причиненных ухудшением качества Участка, неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендатором обязательств по настоящему Договору, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

4.1.6. Требовать досрочного расторжения Договора в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

4.2. Арендатор обязан:

4.2.7. По окончании срока действия настоящего Договора либо при его досрочном расторжении принять от Арендатора Участок.

4.3. Арендатор имеет право:

4.3.1. Использовать Участок на условиях, установленных Договором.

4.4. Арендатор обязан:

4.4.1. Использовать Участок только в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием, а также иными условиями, установленными Договором, способами, не наносящими вред окружающей среде и Участку как природному объекту.

4.4.2. После получения в установленном порядке разрешений, предусмотренных нормативно-правыми актами, но не позднее одного года со дня заключения настоящего Договора, приступить к использованию Участка в соответствии с его целевым назначением. 

4.4.3. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату, предусмотренную настоящим Договором и уведомлениями об одностороннем изменении размера арендной платы.

4.4.4. В течение 30 дней после подписания настоящего Договора за свой счет обеспечить государственную регистрацию настоящего Договора, заключенного на срок один год и более, и (или) изменений (дополнений) к нему.

4.4.5. Письменно в пятидневный срок уведомить Арендодателя о государственной регистрации настоящего Договора, а также изменений (дополнений) к нему.

4.4.6. Не сдавать Участок полностью или частично в субаренду без письменного разрешения Арендодателя, оформляемого в виде уведомления.

При передаче земельного участка в субаренду размер арендной платы подлежит перерасчету с учетом соответствующих коэффициентов.

4.4.7. Не передавать свои права и обязанности по настоящему Договору другому лицу, не отдавать арендные права в залог и не вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив, а также не осуществлять иных действий, приводящих к обременению Участка правами третьих лиц. 

4.4.8. Обеспечить Арендодателю (его уполномоченным представителям), доступ на Участок по их требованию для осуществления ими контроля за использованием и охраной земель и надзора за выполнением Арендатором условий Договора.

4.4.9. Не нарушать права и законные интересы собственников и арендаторов смежных земельных участков.

4.4.10. Осуществлять обход и осмотр земельного участка с целью выявления, предупреждения, пресечения террористической деятельности и минимизации ее последствий. В случае обнаружения подозрительных предметов сообщить об этом в компетентные органы.

4.4.11. В десятидневный срок со дня изменения наименования, местонахождения или других реквизитов, а также при реорганизации Арендатора направить Арендодателю письменное уведомление об этом.

В случае если Арендодатель не был письменно уведомлен Арендатором об изменении вышеуказанных сведений, Арендатор несет риск наступления вызванных этим неблагоприятных последствий для него.

4.4.12. Каждые три месяца, а также не позднее, чем за один месяц до окончания срока действия настоящего Договора, осуществлять сверку расчетов по арендной плате и неустойке (пене и (или) штрафам).

4.4.13. В течение 3-х дней, после прекращения договора аренды или его досрочного расторжения, освободить Участок и передать его Арендодателю в надлежащем состоянии, пригодном для дальнейшего использования.

4.4.14. Возместить Арендодателю в полном объеме убытки, связанные с неисполнением или ненадлежащим исполнением условий Договора.

4.5.15. Согласно п.7 ст.448 Гражданского кодекса РФ арендатор не вправе уступать права и осуществлять перевод долга по обязательствам, возникшим из заключенного на торгах договора.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий Договора в соответствии с законодательством Российской Федерации.

5.2. В случае нарушения порядка и сроков внесения арендной платы, Арендатор обязан оплатить Арендодателю неустойку в размере одной трехсотой действующей на день выполнения денежного обязательства ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от неуплаченной суммы за каждый день просрочки.

5.3. В случае ухудшения состояния земельного участка при расторжении настоящего договора Арендатор обязан возместить ущерб в полном объеме.

5.4. Возмещение убытков, уплата неустойки (пени и (или) штрафов) не освобождает стороны от надлежащего исполнения условий настоящего Договора в полном объеме, а также ответственности, установленной действующим законодательством Российской Федерации, за нарушение норм и требований, определенных землеустроительными, архитектурно-строительными, пожарными, природоохранными и санитарными нормами.

5.5. В случае повреждения инженерных сетей, расположенных на арендуемом Участке по вине Арендатора, последний возмещает ущерб в полном объеме собственнику сетей, лицу, осуществляющему их эксплуатацию, а также иным лицам, которым причинен ущерб.

6. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА

6.1. Все изменения и (или) дополнения к Договору оформляются Сторонами в письменной форме и подлежат государственной регистрации в установленном законом порядке.

6.2. Действие Договора может быть прекращено в случаях:

6.2.1. В любое время по письменному соглашению Сторон.

6.2.2. По истечении срока, указанного в пункте 2.1 Договора.

6.2.3. В случаях и порядке, предусмотренных законодательством, а также установленных настоящим Договором.

6.3. Договор может быть досрочно расторгнут по требованию Арендодателя в судебном порядке в случае нарушения Арендатором существенных условий настоящего Договора, а именно:

1) невнесения Арендатором арендной платы за два месяца подряд;

2) невыполнения иных условий настоящего Договора, и такое нарушение условий не устраняется Арендатором в течение 3 месяцев (или более длительного срока, обоснованно необходимого для этого) с даты получения Арендатором письменного уведомления от Арендодателя о таком нарушении условий.

6.4. При прекращении действия Договора Арендатор обязан в пятидневный срок вернуть Арендодателю Участок в надлежащем состоянии. Участок считается переданным Арендатором и принятым Арендодателем с момента подписания Сторонами акта приема-передачи Участка.

6.5. В случае расторжения настоящего Договора по вине Арендатора денежные средства, внесенные Арендатором в качестве задатка, возврату не подлежат. Расторжение настоящего Договора не освобождает Арендатора от обязанности по уплате неустойки в случае, если расторжение произведено вследствие нарушения Арендатором своих обязательств по настоящему Договору.

6.6. Все споры и разногласия, связанные с исполнением Договора, Стороны разрешают путем переговоров на основе действующего законодательства Российской Федерации. При недостижении согласия споры разрешаются в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6.7. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору, если надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы.

6.8. В случае наступления этих обстоятельств Сторона обязана в течение 5 (пяти) дней уведомить об этом другую Сторону. Если обстоятельства непреодолимой силы продолжают действовать более 45 (сорока пяти) дней, то каждая Сторона вправе прекратить Договор в одностороннем порядке.

7. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
7.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания, а для третьих лиц – с момента его государственной регистрации, и действует до полного исполнения Сторонами обязательств по настоящему Договору.

7.2. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме, подписаны надлежаще уполномоченными на то представителями Сторон.

7.3. Все уведомления и сообщения в рамках настоящего Договора должны направляться Сторонами друг другу в письменной форме. Сообщения должны быть направлены заказным письмом, по электронной почте с подтверждением получения, по телеграфу, телетайпу, телексу, телефаксу или доставлены лично по юридическим (почтовым) адресам Сторон с получением под расписку соответствующими должностными лицами.

7.4. В случае расторжения настоящего Договора по соглашению Сторон Договор прекращает свое действие с момента подписания соответствующего соглашения Сторонами.

7.5. По вопросам, не урегулированным настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

7.6. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу. Первый экземпляр находится у Арендатора, второй – у Арендодателя, третий – в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Кемеровской области.

8. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

Арендодатель:         




Арендатор:

_____________________________     
____________________________

_____________________________     
____________________________

_____________________________     
____________________________

9. ПОДПИСИ СТОРОН

Арендодатель:         




Арендатор:

___________________ (________)   

____________________ (__________)
Приложение № 5
к положению «Об организации и проведении аукционов по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды земельных участков, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования «Новокузнецкий муниципальный район», и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, расположенные на территории муниципального образования «Новокузнецкий муниципальный район»
ДОГОВОР О ЗАДАТКЕ

г. Новокузнецк                                                                                    «___» ________ 20__г.
Администрация  Новокузнецкого муниципального района, в лице _________, действующего на основании ___________, именуемая в дальнейшем «Организатор торгов», с одной стороны, и _____________________________, в лице____________________________________________, действующего на основании_______________________________________, именуемый в дальнейшем «Претендент», с другой стороны, руководствуясь ст. 39.11 - 39.12 Земельного кодекса РФ, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет договора

1.1. Претендент для участия в аукционе по продаже земельного участка (лот №__): 

- ________________________________________________________________(далее по тексту – земельный участок), перечисляет денежные средства в размере ________________ (_____________________________________) рублей (далее по тексту – задаток), а Организатор торгов  принимает задаток на следующие реквизиты:

УФК по Кемеровской области (Администрация Новокузнецкого района л/с 05393035530)

р/с 40302810100003000142

КБК 000 000 00000 00 0000 510

Отделение Кемерово

БИК 043207001, 

ОКАТО 32219000000

ОКПО 04029957

ИНН 4238004496, КПП 423801001

ОГРН 1024202128246

ОКТМО 32 619 473
Назначение платежа: задаток за участие в аукционе (лот № ___ ).
1.2. Задаток вносится Претендентом в качестве обеспечения обязательств по оплате задатка на участие в аукционе, принятых на себя Претендентом в соответствии с настоящим договором.

2. Передача денежных средств

2.1. Денежные средства, указанные в пункте 1.1 настоящего договора, должны быть внесены Претендентом единовременно на счет Организатора торгов не позднее даты окончания приема заявок на участие в Аукционе, и считаются внесенными с момента их зачисления на счет администрации Новокузнецкого муниципального района.

Документом, подтверждающим внесение задатка на счет администрации Новокузнецкого муниципального района, является выписка с его счета.

В случае не поступления в указанный срок суммы задатка на счет администрации Новокузнецкого муниципального района, что подтверждается выпиской с его счета, обязательства Претендента по внесению задатка считаются неисполненными, Претендент к участию в аукционе не допускается.

2.2. Претендент не вправе распоряжаться денежными средствами, поступившими на счет администрации Новокузнецкого муниципального района в качестве задатка.

2.3. На денежные средства, перечисленные в соответствии с настоящим Договором в качестве задатка, проценты не начисляются.

2.4. Организатор торгов обязуется возвратить сумму задатка Претендента в установленных настоящим Договором случаях, в соответствии с разделом 3 настоящего Договора.

2.5. Возврат  средств, в соответствии с разделом 3 настоящего Договора, осуществляется на счет Претендента.

2.6. Задаток, вносимый Претендентом, признанным Победителем Аукциона и заключившим с Продавцом договор купли-продажи/аренды земельного участка, засчитывается Организатором торгов в счет оплаты стоимости/арендной платы земельного участка.
3. Возврат денежных средств

3.1. В случае, если Претенденту было отказано в принятии заявки на участие в Аукционе, Организатор торгов обязуется перечислить поступившую на его счет сумму задатка на указанный Претендентом счет в течение 5 (пяти) дней с даты отказа в принятии заявки.
3.2. В случае если Претендент не допущен к участию в Аукционе, Организатор торгов обязуется перечислить сумму задатка на указанный Претендентом счет в течение 5 (пяти) дней с даты проведения итогов Аукциона Организатором торгов.

3.3. В случае если Претендент не признан Победителем Аукциона, Организатор торгов обязуется перечислить сумму задатка на указанный Претендентом счет в течение 5 (пяти) дней с даты подведения итогов Аукциона Организатором торгов.

3.4. В случае отзыва Претендентом в установленном порядке заявки на участие в Аукционе, Организатор торгов обязуется перечислить сумму задатка на счет, указанный Претендентом. Если Претендент отозвал заявку до даты окончания приема заявок, задаток возвращается в течении 5 (пяти) дней со дня поступления письменного уведомления об отзыве заявки. Если заявка отозвана Претендентом позднее даты окончания приема заявок, задаток возвращается в порядке, установленном для участников Аукциона.

3.5. В случае если Претендент, признанный Победителем Аукциона, уклонится от подписания протокола об итогах аукциона в день проведения Аукциона, не заключит договор купли-продажи земельного участка в течение 30 (тридцати) дней с даты подведения итогов Аукциона, не исполнит в полном объеме обязательства, предусмотренные договором купли – продажи/аренды в установленный договором срок, внесенный задаток ему не возвращается.

3.6. В случае признания Аукциона несостоявшимся Организатор торгов обязуется перечислить сумму задатка на указанный Претендентом счет в течение 5 (пяти) дней с даты подведения итогов Аукциона.

3.7. В случае переноса сроков подведения итогов Аукциона, приостановления или отмены проведения Аукциона, Организатор торгов в течение 5 (пяти) дней с даты опубликования об этом информационного сообщения перечисляет Претенденту сумму задатка на счет, указанный Претендентом.

4. Заключительные положения

4.1. Исчисление сроков, указанных в настоящем Договоре, исчисляется  периодом времени, указанным в днях. Течение срока начинается на следующий день после наступления события, которым определено его начало.  Если последний день срока приходится на нерабочий день, днем окончания срока считается ближайший следующий за ним рабочий день.

4.2. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и прекращает действие:

- исполнением Сторонами своих обязательств по настоящему Договору;

- в предусмотренных настоящим Договором случаях;

- по иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации.

4.3.  Все возможные споры и разногласия будут разрешаться Сторонами путем переговоров. В случае невозможности разрешения споров и разногласий путем переговоров они будут переданы на разрешение  суда в установленном законом порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

4.4. Настоящий Договор составлен на двух подписанных, пронумерованных страницах, в двух имеющих одинаковую юридическую силу экземплярах по одному для каждой из Сторон.
5. Реквизиты сторон

	Организатор торгов:

Администрация Новокузнецкого 

муниципального района
654041, г. Новокузнецк, ул. Сеченова, 25

ИНН 4238004496 КПП 423801001

УФК по Кемеровской области (администрация Новокузнецкого муниципального  района  л/сч. 04393035530) 

ОКАТО 322 19833 000

БИК 043207001

р/с №40101810400000010007в ГРКЦ ГУ Банка России Кемеровской области г. Кемерово

____________________ /___________/

	Претендент:

Претендент:

_____________ /                     /.


